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DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS EN LA CIUDAD
DE CORDOBA RELATIVAS A LAS OBRAS DE
ARQUITECTURA



PRINCIPALES ORDENANZAS QUE RIGEN LA CONSTRUCCION EN CORDOBA

ORD. 9387/95 - Cadigo de Edificacion (y sus modificatorias) - “ La presente Ordenanza tiene por
objeto regular la construccion de edificios nuevos, ampliacion, refaccion, reconstruccion,
transformacion, demolicion y/o reforma de los existentes, registro de las edificaciones,
mantenimiento de los predios y edificios dentro del ambito del Ejido Municipal de la Ciudad de
Cordoba, las que se aplicaran porigual a los edificios publicos y privados”

ORD. 8256/86 - Ocupacion del Suelo y sus modificatorias: Ord. 12290/14 —Ord. 12483/15 - “Art.
1°.- LA presente Ordenanza tiene por objeto regular las diversas formas de ocupacion del suelo
conforme a las actividades en él desarrolladas y dentro del ambito del ejido municipal de la Ciudad de
Cordoba.”

ORD. N° 8057 - Rige la ocupacion del suelo y preservacion de ambitos historicos, arquitectonicosy
paisajisticos dentro del area central de la ciudad

ORD. 8133/85 - Uso del Suelo y sus modificatorias - “Art. 1°.- La presente Ordenanza tiene por
objeto reqular la localizacion de las actividades econdmicas que impliquen uso del suelo industrial o uso
asimilable al mismo en todo el éjido municipal de la Ciudad....” — “Las actividades reguladas se
encuentran contempladas en la "Clasificacion Detallada de Actividades Econdmicas por Patrones, que
como Anexo forma parte de la presente.”

ORD. 8060/85 - Fraccionamiento del suelo y sus modificatorias - “Art. 1°.- El presente Reglamento
tiene por objeto regular el fraccionamiento de tierras en todo el éjido municipal de la ciudad de
Cordoba.”



ORD. 9387/95 CODIGO DE EDIFICACION —Cap. 2 normas volumétricas y lineas
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ORD. 9387/95 CODIGO DE EDIFICACION —Cap. 2 normas volumétricas y lineas

LINEA DE EDIFICACION

2.3.4.5 Salientes de Aleros y Marguesinas




ORD. 9387/95 CODIGO DE EDIFICACION — Cap. 2 - Retiro de la Linea de Edificacion

Terreno entre
medianeras

I <—  Loteenesquina
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CODIGO DE EDIFICACION : Cap. 3 - Normas Funcionales y de Habitabilidad

Dimengiones minimas de locales y espacios para vivienda permanenie.

Lado Minimao

Area minima

Local (m) (m2)
Cuando la unidad posea un ok local, fendra® 3.00 15,00
Cuando la unidad posea mas de un jocal,
i 270 10,00
comedor ¢ esiar, fendan
Cuanda comedar v esfar se infegren en unico
. 270 14,00
ambiemnte tendra
Cuando posea un solo dormiforio ef mismo fendra 2 B0 10,00
Cuando posea dos dormitonos uno podra fener 2 50 500
Cuando pozea mas de dos dormiorias, uno de
. 2,00 6,00
ailoz podra fener
Cuando e local comedor esfé infegrado & la
i 250 13,00
cocing, el mizmo podra regucize a
Dimensicn minima de bafio con ducha 1,10 2 60
Cocing 1.50 2.40
Kifchenetfs 060 1,

* zo excluyen aguellos destinados a bafios, cocinas y lavaderos.

3.2.7 Altura minima computable La altura minima

computable de cualquier local no sera en ningun caso inferior

a 2,20 (dos con veinte) metros.

200m.

ALTURAS MINIMAS LOCALES CON ENTREPISO

2220m

Grafico 3.2.6.
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2220m

Con techo plano

Min. 2,00 m
Min. 2,20 m.

220m.

Con techo inclinado




CODIGO DE EDIFICACION : Cap. 3 Normas Funcionales y de Habitabilidad

3.2.8.3 lluminacion

- . . . Grafico 3.2.8.3.1,

3.2.8.3.1 Tipos de iluminacion jowesemes

a) lluminacion lateral I. cenital

La que 32 obliene por vanos abiertos en los muros de un lecal, cualquiera fuera la —
altura de la ubicacion del vano con respecto al piso del local. - : Y y

b Nluminacion cenital =T Y Mivel de piso "L Nivel de piso

La que == obtiens por vanos abiertos en el techo de un local o en paramentos f:i S -:g_ "'; [
inclinados hasta un angulo no superor a 60° (sesenta grados) con respecto al piso del local.
EGrﬂﬂmSEES'] i = = 60% | cen. > sM0x 1,40 - € G0°

3.2.8.3.5 luminacion directa del exterior

Con alféizar 1=5/10 Con alféizar comprendido :

Con alféizar =3,0o0m |=SX1,40/10
hasta2,0om 2,0om 2 alféizars3,oom |1=5 x1.20/ 10 4ol

BAJO PARTE CUBIERTA

SIN CERRAMIENTO LATERAL CON CERRAMIENTO LATERAL
= 1
Praf. = 5,00 m. "
b S
Grafico 3.2833¢c
S=Sx1,20
S=S51+S2 I=(S+S1)/10

Cono de sombra < 0,5051



CODIGO DE EDIFICACION : Cap. 3 Normas Funcionales y de Habitabilidad

3.2.8.4 Ventilacion Por Conductos individuales:
*Seccion transversal minima de

todasualtura V= 1/400x5s

*Directa: La que se
*No pudiendo ser en ningun

obtiene por vanos abiertos

al exterior caso inferior a 0,03 m2
*En caso que la seccion que
V=1/2del supere los 0,20 m2 se

agregaran tubos distribuidos,
cada uno en su zona de
influencia

Ventilacion por conducto comun a varios locales

Grafico 3.2.8.4.3.2.A

Min. 0,50 m.

.
Terraza no
accesible

St 'Ligw 1

<14H

a

7 >1/400 S
0,03 m?>
seccion
b>al3

*Seccion para columna simple (un local por piso) dimensiones minimas
: 0,40 X 0,25 M.

*Seccion para columnas dobles (dos locales por piso) 0,55 x 0,25 mts.
*Los conductos individuales deben introducirse con un recorrido
vertical minimo de 1,00 m

*El conducto serd vertical y no puede tener tramos horizontales o
inclinados

*El remate estara a no menos de 2,00 (dos) metros del piso de la
azotea y a no menos de 2,40 m de cualquier paramento o vano de local
habitable

Grafico 3.2.8.4.3.2.B

CONDUCTOS
UNIFICADOS

*En todos los casos llevara dispositivos estaticos de tiraje




CODIGO DE EDIFICACION : Cap. 3 Normas Funcionales y de Habitabilidad

3.2.9 Patios de iluminacidn y ventilacion

3.2.9.1 Clasificacion de los
patios

Los patios se clasifican en:

a) Patios de primera categoria
b) Patios de sequnda categoria
deben inscribir un circulo de
3,00m de diametro

) D ’
' ' D=1/3H
PLANTA
Grafico 3.2.9.1.1.a
H
D D = Dimension
patio
H = Altura
CORTE

Grafico 3.2.9.1.1.@'

E.M.
- D o
H
i
o | | D=13H
i 1 D'=13H+H
. 2
CORTE

Grafico 3.2.9.1.1.b

"’ 2
D = Diametro del circulo
inscripto
PLANTA

3.2.9.2. Disminucion del valor D en patios de

primera categoria

Grafico 3.2.9.2.a
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Sup, x =2 Sup. x'
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Gréfico 3.2.9.2.b

Paramentos sin vanos de
iluminacion y ventilacion

sin vanos de ilum. y vent.
PLANTA

Gratico 3.2.9.2d
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CODIGO DE EDIFCACION —Cap. 3- TABLA DE GRUPOS DE LOCALES SEGUN DESTINO

ALTURA LUMIMACIC® WVEMTILACHIN PATIO
GRUPCS DE LOCALES MIMIMA SOLO [OBSERVACIONES
g = | LATERAL | CENITAL | DIREC. | COND. e anpm
MECAM.
ERUFPD
Blblloteca 2 40 o a o 1] NCH = MO
Cosina — Comedar 2 40 2 8 2 HO MO 5 N
Caomedor 240 = o @ () ) o ([ Te)
Cuarto de cosiura A0 o o o RO M 5 MO
Dammibonio 2,40 o o o NO) NCH o ND
Estudlo Yo ascriiona 240 a o s N NCH o ND
Sala e Estar 2 A0 o o o NO) NCH o ND
Sda de Juagos 2 40 a o a o= ] o N
Sala de leciura 2,40 8 o o NO) NCH o ND
Sala de mislca 240 = o = NO! MCH = ND
ERLFD

Are — Coddra 2 A0 ° o o WO hECH o B
Bafio 220 KR HR o = BICH o o
Coglna 2 &0 o o o [ 1%) M - o
Comedor 2 20 KO REGUIERE CONDICIONES DE ILUMNACION NI VENTILACION

Referencia de la "Tabla de Grupos de Locales segun Destino”

o: Condicion exigida de lluminacion, Ventilacion y Patios.

MNR: Condicidn "no requenda” no siendo exigible su provision.

NO: Condicion "no permitida”

0" Ventilacion por conductos con dispositivos mecanicos de tiraje, de instalacion

obligatona.




CODIGO DE EDIFICACION - Cap. 4 Medios de Egreso

4.1 CONDICIONES GENERALES

»Distancia del punto mas alejado a la caja
de escalera < 40,00 m

"En edificios mixtos medios de egresos
diferenciados

4.2 CLASIFICACION DE LOS MEDIOS DE EGRESO

a) Puertas de salida

b) Circulaciones horizontales
¢) Circulaciones verticales

d) Circulaciones mecanicas

LONGITUD MAXIMA DE LOS PASILLOS

1) Edificios residenciales: L = treinta metros (30 m)

2) Edificios para reunion bajo techo: L = cuarenta metros (40 m)
3) Edificios para reunion al aire libre: L = cuarenta metros (40 m)

4) Edificios para oficinas: L = cuarenta metros (40 m)
5) Edificios comerciales: L = cuarenta metros (40 m)
&) Edificios industnales: L = cuarenta metros (40 m)

7) Edificios para depdsitos: L = cuarenta metros (40 m)

8) Edificios para usos peligrosos L = veinte metros (20 m)

4.3.5. ANCHO DE PUERTAS DE SALIDA. FORMA DE
CALCULO

X = ancho de salida
A = numero total de personas

Edificios de reunion bajo techo o al aire libre:

a) Hasta 5oo personasX=A

2.200 - A
b) Entre 5o1y2501 X = {-emmmeeeeee ) A
5.000

c) Personas 22.501 X=0,6 .A
d) Valor minimo del ancho =1,50 m

Demas tipos de edificios .

d) e ancho minimo=1,20 m



CODIGO DE EDIFICACION - Cap. 4 Medios de Egreso

CALCULO DEL ANCHO DE ESCALERA

Ancho libre = ancho de la puertas de ~ileiteial nernsustiols i

resistente al fuego

salida

Minimo =1,20m "Estanca

CAJA DE ESCALERA: (desde la azotea a =Pyertas de doble contacto- ancho

_ minimo 1,10 m —apertura hacia
adentro

sSenalizada e iluminada en forma
permanente



ORDENANZA 8256/86: Ocupacion del Suelo en la Ciudad de Cordoba

Divide a la ciudad en Areasy en espacios
menores llamados Zonas

a) Zonas Residenciales

Areas Urbanizables: Areas cuyas b) Zonas Corredores (destinados fundamentalmente al
condiciones y oportunidad de asentamiento de actividades de servicio

urbanizacion son consideradas ¢) Zonas Industriales Mixtas

prioritarias d) Zonas Industriales

e) Zonas Industriales Peligrosas

a) AreasEspeciales

b) Areas de Proteccion del Patrimonio
c) Areasde Proteccion Rural Productiva
d) Areas de PromocionUrbana

e) Areas Institucionales

Areas Particulares: Areas que por
sus caracteristicas requieren
tratamiento propio

f) Areas de Refuncionalizacidon

g) Areasde Reserva: a) Areas militares y b) Areas de Reserva
de Verde

h) AreasVerdes

Areas de Urbanizacién Diferida:
Areas cuya urbanizacion queda
postergada a los fines del
asentamiento poblacional.




ORDENANZA 8256/86:0cupacion del Suelo en la Ciudad de Cordoba

En las ZONAS define

\/

*De manera orientativa el
caracter urbanistico

* Los parametros
arquitectonicos de ocupacion

\/

PARAMETROS:

=F.0.S.

="F.O.T.

=Retiro Linea de Edificacion (R.L.E.)
=Retiro de los laterales

=Retiro de fondo

»Altura maxima a construir (perfil de la
edificacion)

=Niveles maximos a construir
*NUmero maximo de unidades funcionales por
parcela

»Centro de manzana

Factor de Ocupacion del Suelo
(F.0.S.): Larelacion entre la
superficie determinada por

la proyeccion del edificio sobre
un plano horizontal en el terreno
y la superficie total de la

parcela.

Factor de Ocupacion
Total (F.O.T.):Esla
relacion del total de la
superficie edificable y
la superficie total de la
parcela.



ORDENANZA 8256/86: Ocupacion del Suelo en la Ciudad de Cordoba
DISPOSICIONES GENERALES: Centrode Manzana
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ORDENANZA 8256/86: Ocupacion del Suelo en la Ciudad de Cordoba

DISPOSICIONES GENERALES : retiro de la linea de edificacion

£y

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
SEGUN ZOMA
-~ 20,00
- th|
| 3
| M
AL
I -
=
el
I
| 5 {
! ‘ 270
250
B EEm—
g 00 S0
Vanos de iluminacion y venfilacion
Altura max. permitida
0
B
A
3 ) d;\'a
" &1\9
Y e
by} .
el
[ Al Il o et
[ I Il | ‘—| Altura max. permitida
L
L)

o

et

0 P




ORDENANZA 8256/86:0Ocupacion del Suelo en la Ciudad de Cordoba

PERFILES
DISPOSICONES ﬁ
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ORDENANZA 8256/86:0Ocupacion del Suelo en la Ciudad de Cordoba

PERFILES
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ORDENANZA 8256/86:0cupacion del Suelo en la Ciudad de Cordoba
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ORD. 8057

14 ZONAS
11 CORREDORES (Av.)
AREAS ESPECIALES
PERFILES

\AREAS ESPECIALES:

Ocupacion del suelo en el Area Central

*Area Especial Mercado Sur.
»Area Especial “Plaza Col6n- Escuela
Normal de Profesores Alejandro Carbo”.

»Area Especial "Paseo Sobremonte- Palacio

de Justicia — Pza de la Intendencia"
*Area Especial “Mercado Norte”

»Area Especial “Terminal de Omnibus-
Hospital de Ninos"

»Area Especial “Cuchi Corral”

»Area Especial “Pasaje Revol - calle
Belgrano”.

»Area Especial “Plaza Espafia”

»Area Especial “Plaza General Paz”
»Area Especial “Molino Rio de la Plata”
»Area Especial “Estacion Ferrocarril Mitre”

CORREDORES

»Corredor Av. Humberto 1° - Sarmiento
=Corredor Av. Colon — Olmos

=Corredor Boulevares San Juan-
Presidente Dr. Arturo U. llia

=Corredor Av. Pueyrredon- J. M. Estrada
=Corredor Calle Avellaneda

=Corredor Avdas Marcelo T. de Alvear-
Figueroa Alcorta

=Corredor Av. Chacabuco- Maipu
=Corredor Av. Hipdlito Irigoyen
*Corredor Av. Leopoldo Lugones
=Corredor Boulevard Guzman- Presidente
Juan D. Peron

=Corredor Rio

AREAS ESPECIALES:
Manzanas

="Ex Buen Pastor
=Plazoleta Mirizzi
»Arzobispado de Cordoba
»Plazoleta Vélez Sarsfield
»Portal del Abasto



ORD. 8057 Ocupacién del suelo en el Area Central

PATRONES DE OCUPACION CENTRO DE MANZANA

L.M.
L.F.l

NIVEL COTA DE PREDIO

7

CENTRO DE
MANZANA

N

Ll

LM
LR

NIVEL COTA DE PREDIO

A\

L.F.L

{

CENTRO DE
MANZANA

L.F.l

F.O.S. F.O.T.

Parcelas

Parcela en esq
Frente <12,0
F.O0.S.=10
Por encim

Parcelas entre

F.O.T. Parra c/zona

considerar
=Perfil de |




ORD. 8057/ Ocupacion delsuelo en el Area Central Preservacion De Ambitos
Historicos, Arquitectonicos y Paisajisticos Dentro del Area Central de la Ciudad
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ORD. 8057/ Ocupacién del suelo en el Area Central Preservacion De Ambitos
Historicos, Arquitecténicos y Paisajisticos Dentro del Area Central de la Ciudad
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ORD. 8057/ Ocupacion del suelo en el Area Central Preservacion De Ambitos Histdricos,
Arquitectdnicos y Paisajisticos Dentro del Area Central de la Ciudad
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ORD. 8133/85USO DEL SUELO EN LA CIUDAD DE CORDOBA

CUADROS DE USOS

CLASIFICACION DETALLADA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE PATRONES

4 FABRICACION DE TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIA DEL CUERO

CODIGO  |ACTIVIDAD MAXIMA SUPERFICIE OCUPADA ADMITIDA POR PATRON (en m2)
IAR la b lc ld Ila b Ilc lla b ¢ IVa Vb v
FABRICACION DE TEXTILES, PRENDAS
DE VESTIR E INDUSTRIA DEL CUERO
32114 Blangueo, aprecto y tenido de textiles - 200 200 200 1000 1000 1000 J3000 3000 {3000 |SL SL SL
32115 Fabricacion de tejidos, trenzados, - 200 200 200 1000 1000 1000 J3000 J3000 3000 |SL SL SL
trencllag, cordones yciptas, incluido el
yute (excepto tejidos elasticos) EI hilado y
tepdo de acbesto se clacifica en el Codigo
13. COMERCIO MAYORISTA
CODIGO [ACTVIDAD MAXIMA SUPERFICIE OCUPADA ADMITIDA POR PATRON (en m2)
IAR la Ib [Ic Id Ila b llc Ila il b llc Va (Wb |V
COMERCIO MAYORISTA [
61010 Productos almenticios perecederos - - 100 300 400 400 400 1000 1000 1000 3000 SL SL SL
61050 Productos de almacén comestibles tales |- - 100 100 200 200 400 200 400 1000 |SL SL SL
como yerba azucar cafe arroz bebidas no
alcohdlicas
61065 Bebidas alcoholicas - 100 100 200 200 400 400 400 1000 SL SL SL






